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Kadastralo vertesanu reglamente
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* Nekustama ipasuma valsts kadastra likums - nosaka
kadastralas vértésanas pamatprincipus;

*  Ministru kabineta 2020.gada 18.februara noteikumi Nr.103
Kadastralas vertesanas noteikumi - nosaka kadastralas
veértésanas kartibu;

* Ministru kabineta apstiprinata Kadastralo veéertibu baze -
izmanto kadastralo véertibu aprékinam.



Nekustama ipasuma kadastrala vertesana
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 Kadastrala vertesana ir uz tirgus vértibas noteikSanas
principiem balstita masveida nekustamo Tpasumu vértésana
uz konkrétu datumu, izmantojot Kadastra informacijas
sistéma registretus datus un vienotas metodes.

« [Kadastralas vertesanas merkis — péc vienotiem principiem,
objektivi un nekustama ipasuma tirgum atbilstoSi, novertéet
visus Kadastra informacijas sistema registrétos nekustamos
Ipasumus un kadastra objektus.



Kadastralo vertibu izmanto
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nekustama ipasuma nodokla aprékinam
e kapitala pieauguma nodokla aprékinam

e valsts nodevu apréekinasanai - darijumu registrésanai zemesgramata,
mantojuma lietu kartoSanai u.c.

e zemes nomas maksas aprékinam piespiedu nomas gadijumos

* zemes nomas maksas aprékinam par neprivatizéto valsts un pasvaldibu
zemi lauku apvidos

e publiskas personas zemes nomas maksas aprekinam

 apblvéta un neapbuvéeta atsavinama zemes gabala nosacitas cenas
noteikSanai

e apbuvéta zemes gabala izpirkSanai

e atlidzibas aprékinam par lietosanas tiesibu ierobezoSanu
e gramatvedibas uzskaite

* izmaksu un véertibu izmainu uzradiSanai finansu parskatos
e ka kritéeriju maksatnespéjas procesa

e ka kritériju terminuztureSanas atlaujas iegusanai



Nekustama ipasuma kadastrala vertesana
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Jédziens “Kadastrala vertésana” - sinonims pasaulé lietotajam “Masveida vértésana”
tiek lietots, lai nodalitu divus vertésanas veidus:

* Individualo vertéSanu - viena atseviSska nekustama Ipasuma vienreizéja
novertésana, visbiezak individualam nekustama 1paSuma tirgus dalibnieka
vajadzibam — tirgus vértibas noteiksanai; P

* Masveida vertésanu — visu nekustamo Tpasumu objektu periodiska novértésana.
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Kadastralas vértéSanas process un metodes péc buatibas ir lidzigas individualajai
vértésanai, bet nemot véra to, ka kadastralaja vertésana vienlaicigi janoveérte liels
objektu skaits un vértéSanas izmaksam ir jabut zemam, véertibas aprekinam ir jalieto
standartizeti aprékina modeli.
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Kadastralo vertibu bazes izstradei izmantotas
metodes

Kadastralo vértibu bazes izstradei pielieto starptautiski atzitas
nekustama Tpasuma veéertésanas standartos noteiktas véertésanas
pieejas. Vertésanas metozu izmantoSana ir atkariga no pieejamas
tirgus informacijas:

darijumu salidzinasanas pieeja - visplasak izmantota,
pielieto apbuves un lauku zemju, ka art eku kadastralo véertibu
bazes izstradei.

ienakumu kapitalizacijas pieeja - izmanto meZa zemes kadastralo
vértibu bazes izstradei.

izmaksu pieeja - izmanto papildus darijjumu salidzinasanas
metodei éku un inzenierbuvju kadastralo vertibu bazes izstrade.



Nekustama ipasuma tirgus informacija

vebtszemes »  Kadastralo vertibu bazes izstradei Kadastra informacijas sistéma tiek
uzturéta Nekustama Tpasuma tirgus datu baze, kura tiek uzkrati oficialie
no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas sanemtie dati par
darijumiem ar nekustamajiem TpaSumiem visa valst.
e 2020. gada 6.julija tirgus datu baze bija uzkrats vairak ka 912 000
darijumu.

Objekts
Pardosanas datums
Pardosanas cena
Pardevéjs/Pircéjs

Tirgus datu
baze

Objekta raksturojosie dati Kadastra
Novietojums registrs




Nekustama ipasuma tirgus informacija

VekEmmmes ¢ Informacija par nomas maksam un piedavajuma informacija
tiek apkopota no nekustamo 1pasumu kompaniju tirgus
parskatiem un publiskajiem sludinajumu portaliem.

= Iesniegt Sludinajumu = Mani Sludinajumi =

.
W PASUMI Pircgiem  Pardevéjiem Investoriem Ire/Noma Par mums

Tirgus analize

Latvijas nekustama ipasuma tirgus analize un parskats
Regulari veidojam vispusigus un objektivus nekustama ipasuma tirgus parskatus.
Musu veidoto tirgus parskatu merkis ir sniegt ,Latio” klientiem un sadarbibas partneriem, ka

arivisiem paréjiem interesentiem objektivu informaciju par aktualitatém majoklu un
komercplatibu tirgd, informét par tirgu ietekméjo3iem faktoriem un atfistibas tendencém.

e Kadastralo vertibu bazes izstradei izmanto nekustama ipasuma
tirgus informaciju, kas atbilst vai ir korigéta uz noteiktu
atskaites punktu laika - 1. juliju - pusotru gadu pirms kadastralo
vertibu bazes piemérosanas kadastralo vertibu aprékinam.



Kadastralas vertesanas process sastav no:
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»Kadastralo vertibu bazes izstrade Mé % PR

= Vertibu zonéjumi

= Bazes vertibas

MR A Bl

Kadastralo vértibu bazi izstrada vienlaicigi visa valsts teritorija - vienlaicigi zemei un
ekam, atbilstoSi situacijai nekustamo 1pasumu tirgu 1.julija pusotru gadu pirms
kadastralo vertibu bazes piemérosanas kadastralo vértibu aprekinam.

» Kadastralas vertibas aprekins

= Vértibu aprékina modeli:
* apbuves zemes
* lauku zemes o Vertesanas modeli
* savrupmajas
* daudzfunkcionalas ékas
* citas nedzivojamas ekas

Kadastralo vertibu aprékina automatizéti, izmantojot Kadastra registrétos datus,
neapsekojot Ipasumus daba.

9



Valsts zemes
dienests

Kadastralo vertibu bazes izstrade

Vertibu butiskakais ietekméjosais raditajs ir objekta novietojums.

Vertibu zonéjums - valsts teritorijas sadalijums apgabalos, kuros
savstarpéji salidzinamiem nekustamajiem 1paSsumiem veértiba
nekustama 1pasuma tirgu ir nosaciti lidziga.

" Lauku zemes vertésanai:

* |lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu zonéjums
* meza zemes vértibu zonéjums
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= Apbuves zemes un buvju vértésanai:
e apbuves vértibu zonéjums

Vertibu zonéjumus izstrada reizi Cetros gados.
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Objektu grupesana kadastralas vertesanas
vajadzibam

Valsts zemes
dienests

Zemi atbilstosi nekustama Tpasuma lietosanas mérkim iedala:
=  Lauku zeme g

Lauku zemei nosaka lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas
katrai lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitates grupai un meia
zemes bazes vértibas katrai meza zemes kvalitates grupai.

= Apbuves zeme

Apbuves zemei, attiecigi lietoSanas mérkim, nosaka zemes bazes
vértibas, standartplatibas un korekcijas koeficientus.



Objektu grupesana kadastralas vertesanas
vajadzibam
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Eku tipi apvienoti éku grupas (6) un apaksgrupas (38), kur viena apaksgrupa
apvienoti eku tipi ar dzigiem vertibu veidojoSiem faktoriem.

Daudzdzivokluun
socialas dzivojamas majas

RaZo3anas, sakaru, garazu Lauksaimniecibas ékas Paligékas
un noliktavu ékas

Bazes vertibu, apjoma un korekcijas koeficientus nosaka eku apaksgrupai.
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Lauku zeme

= Novietojums — vértibu zona
= Atskirigi verte platibas
e LIZ- tirumi, plavas, ganibas
* meZazeme
* pareja zeme. - krumi, purvi, celi,
udeni, smiltaji
e zivju diki
e pagalmi - lauku ekas
lzvérté dzivojamas majas ietekmi
Kvalitati LIZ un meza zemei
Apgrutinajumus
Piesarnojumu

Vertibas aprekina izmanto registretus datus

Apbuves zeme
Novietojums — vértibu zona
Izmantosana - lietoSanas merkis

Izverté platibu - standarta vai
lielaka

Apgrutinajumus

Piesarnojumu
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Savrupmajas
= Novietojums — vértibu zona
= Ekas apaksgrupa
= Platibu sadalijums - iekstelpas,
artelpas, paligtelpas
= Arsienu materials

= Labiekartojumi—
elektroapgade, kanalizacija,
apkure

= Nolietojums

= Apgrutinajumi

= Buvniecibas periods

Vertibas aprekina izmanto registréetus datus

N

Daudzfunkcionalas ekas
Novietojums - vértibu zona

Ekas apaksgrupa

Ekas platiba sadalijuma - dzivojamo
telpu grupa, nedzivojamo telpu
grupa, saimniecisko telpu grupa
Telpu grupu piesaistes stavs -
pagrabstavs, pirmais stavs
Arsienu materials

Telpu grupu labiekartojumi —
kanalizacija, sanitarais mezgls,
apkure

Nolietojums

Apgrutinajumi

- . = . 14
BUvniecibas periods



Valsts zemes
dienests

Vertibas aprekina izmanto registrétus datus

Citas nedzivojamas ékas

Novietojums - vértibu zona
Ekas apak3grupa
Ekas apjoms

Platibas sadalijums —
iekstelpas, artelpas

Nolietojums
Apgrutinajumi

Blvniecibas periods

InZenierbuives

Novietojums - vértibu
zona

InZenierbuvju tips
Apjoma raditaja lielums
Nolietojums

Apgrutinajumi
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Veértibas aprekina izmanto registréetus datus

Dzivokla ipasums
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= Novietojums — vertibu zona

= Dzivokla piesaistes stavs - pagrabstavs,
pirmais stavs

= Dzivokla platibu sadalijums - iekstelpas,
artelpas

= Dzivokla labiekartojumi - kanalizacija,
sanitarais mezgls, apkure

= Ekas arsienu materials
= Ekas nolietojums
=  Apgrutinajumi

= Ekas buvniecibas periods

Dzivokla 1pasuma veértibu aprékina summeéjot 1pasuma ietilpstoSo telpu grupu
vértibu un, atbilstosSi dzivokla Tpasuma ietilpstoSai domajamai dalai, koplietoSanas
telpu, zemes un ar dzivokli funkcionali saistito €ku vértibas. 16
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Kadastralas vertibas aprekins
kadastra informacijas sistema

/ Veértibu zonéjumi

= Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
vértibu zonéjums

= MeZa zemes vértibu
Zonejums

~

= Apbives vértibu zonéjums //

LUEL tl'pe:: Movaus

Vértibu

Bazes vertibas

'
A i

/\/\/"//\/

/ > modeli

Kadastra dati

Véertésanas

= Visu nekustama
Ipasuma objektu
Q vertibas tiek
automatiski
parrekinatas katra

(zeme un r gada 1.janvari.
ekas) L = Kadastralo vértibu
/ ‘ bazi izstrada ik pa
" Cetriem gadiem
Kadastralas vértibas
izmainas

= Mainas kadastra
registretie objekta dati.
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Dzivok]u cenas Riga, Jurmala.
Ekas bﬁvétasI pirms 2000.gada (EUR/m?)
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Speka esosas KV bazes atbilstiba
2012. - 2013.gada darijumu cenam

Kadastralo vertibu atbilstibas novertesana

Kadastra likums:
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e KV jaatbilst vidéjam NI cenu [imenim
NI tirgh uz atskaites punktu laika — 1.5
gadu pirms vértibu baze stajas spéeka.

Noteikumi:

e |zverté laika ietekmi uz NI tirgu

. KV atbilstibu parbauda - dalot KV ar
darijuma cenu

* Analiz€é pa ipasumu  grupam,
teritorijam (vismaz 20 darijumi;
izmanto medianu)

e KV baze atbilst NI tirgum - ja mediana
ir starp 0.9 un 1.1

Atbilstibas atspogulo — pa ipasumu
grupam, teritorialos griezumos (valsts,
novadi, pagasti, pilsétas, veértibu
zonas)
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Prieksnosacijumi vértibu atbilstibai tirgum

Dati, dati, dati...

Dati par ipasumiem Kadastra informacijas sistema atbilst situacijai daba.

Registrétas zinas par éku atjaunosanu.

Rezultats:
* jespéja papildinat vértésanas modelus
* augstaka kadastralo vertibu atbilstiba
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Paldies par uzmanibu!




